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ZAVAZNE STANOVISKO

organu izemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor iizemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,.0fad
uzemniho plinovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozd&jSich predpisti (dale jen .stavebni zikon®),
a zaroven jako dotceny orgian ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zakona Zzadost, kterou podala

, zastoupena
. : < které pozaduje vydini zivazmého stanoviska ve véci:

"Novostavba bytového domu Pod VrSovickou vodarnou I" na pozemcich parc. ¢. 700/24,
700/31, 700/32, 700/67, 700/80 v k. u. Michle (déle jen ,stavebni zamer®).

Utad tizemniho planovéani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, platnymi Zasadami
Gzemniho rozvoje hl m. Prahy ve méni Aktualizace & 1, platnym UPn SU hlL m. Prahy
a z hlediska uplatiiovani cili a Ukoll uzemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru dle
ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zikona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko mad dle §96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne
vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1 Flekironicks fadEB0.4.2018
Kontaktni centrum: 12 444, fax; 236 007 157 Certifikdt agifora podpist :

1/5 E-mail: posta@praha.eu, 1D DS: 48ia97h Jméno : Tng. Magtin Ceitiss

Vydal : ACACIDZA=@ualificd ..
Platnost do : 16.3.2019


mailto:posta@praha.eu

Oduvodnéni:

——— pmem e

01. 03. 2018 pozadala Ufad Uzemniho planovani o vydani zdvazného stanoviska dle ustanoveni
§ 96b stavebniho zikona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla piedloZzena Zadatelem dokumentace
k izemnimu rozhodnuti z 02/2018, kterou zpracovala —
_, (dale jen ,.Dokumentace").

Zuvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spocCiva
v novostavbé bytového domu o dvou podzemnich a jedenacti nadzemnich podlaZich. Zastavéna
plocha ¢&ini cca 1126 m’ s hrubou podlazni plochou cca 6212 m’. V nadzemnich podlaZich
se bude nachazet 60 bytovych jednotek, v prvnim aZz tietim nadzemnim podlazi se v ¢asti
se samostatnym vstupem budou nachazet tii ordinace (plocha VV). Ordinace v téchto patrech
budou o plose cca 50 m’. Od &tvrtého nadzemniho podlazi vznikne v piidorysu ordinaci volny
prostor, do kter¢ho budou osazena okna zbytovych jednotek. V podzemnich podlaZich je
navrzeno 60 parkovacich stani. Vyska atiky nad jedenactym nadzemni podlazim bytové domu
¢ini + 34,100 m. Dopravné bude bytovy dim napojen zul Pod Vr$ovickou vodarnou I.
Napojeni objektu na slaboproud bude zul. Ohradni. Horkovodni a plynovodni piipojka bude
z kiizovatky mezi ul. Ohradni x Pod VrSovickou vodarnou 1. Kanaliza¢ni pripojka bude zul
Pod Vrsovickou vodarnou I. Napojeni vodovodu bude zvodomérné sachty umisténé na
pozemku parc. ¢. 700/80. Napojeni na sit’ el energie bude z ptelozené trasy vedeni NN na
vlastnim pozemku. Samotny objekt bytového domu bude umistén na pozemku parc. ¢. 70/24,
ostatni pozemky jsou dot€eny trasami technické infrastruktury. Soucasti zaméru je nutna
preloZka vedeni tras NN, VN, SDK a trasy vodovodu.

Utad tizemniho planovani posoudil pFipustnost umisténi stavebniho ziméru zhlediska jeho
souladu s Politikou tzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 1 a konstatuje, Ze zamér je
v souladu uvedenym dokumentem. Zameér plné respektuje umisténi v metropolitni rozvojove
oblasti Praha OB1 a spliuje podminky a ukoly nalezejici této oblasti, a to zejména vyuZiti
stavajici vefejné infrastruktury a rozvoj bydleni uvnitf zastavéného Gizemi.

Utad tGzemniho plinovani posoudil pipustnost umisténi stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,.,ZUR*)
a konstatuje, Ze zamér je v souladu s touto izemné planovaci dokumentaci. Zamér se nachazi
vuzemi stavajici zastavby — kompaktni mésto rozsirené, pro které nejsou stanoveny zZadné
podminky ani tkoly vyplyvaji ze ZUR.

Utad tzemniho plinovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 01. 01. 2000,
véetné platnych zmén i zmény Z 1000/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 30/86
dne 22. 10. 2009 formou opatieni obecné povahy ¢€.6/2009 s ucinnosti od 12. 11. 2009,
se predloZzeny zamér nachazi v zastavitelném tizemi v plose s funk¢énim vyuzitim OV — vieobecné
obytné a VV — vefejné vybaveni bez stanoveného kodu miry vyuZiti (zemi, tj. v uzemi
stabilizovaném.

Zamér se nachdzi v ochranném pasmu pamatkovych rezervaci (ve smyslu zikona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkoveé péci) a v izemi se zvySenou ochranou zelené.

Vyuziti pozemki musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy

&.32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢éasti Uzemniho planu sidelnfho utvaru hl m. Prahy, ze dne
26. 10. 1999, ve znéni viech pozdé€jSich predpisti, tj. s Regulativy funk&nitho a prostorového

2/5



3/5

usporadani tzemi hlavniho mésta Prahy dle opatfeni obecné povahy ¢. 6/2009, piilohy €. 1,
v platném znéni, pro které plati:

OV - vSeobecné obytné
Uzemi slouZici pro bydleni s moZnosti umist’ovani dal§ich funkci pro obsluhu obyvatel.

Funk¢ni vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni zatizeni,
cirkevni zafizeni, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socialni péce, mala ubytovaci zafizeni, drobna
nerusici vyroba ", veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni, sbérny surovin, sportovni zatizen,
obchodni zafizeni s celkovou plochou nepievysujici 1 500 m* prodejni plochy, zaiizeni vefejného
stravovani, nerusici sluzby'*,

Dopliikkové funkéni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
nezbytnd ploSna zatizeni a liniovd vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily (pro uspokojeni potieb tizemi vymezeného
danou funkci).

Vyjime¢né pripustné funkéni vyuziti:

Vysokoskolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice, zafizeni zichranného
bezpeénostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepievysujici 15 000 m” prodejni
plochy, ubytovaci zatizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé¢ sbérné dvory, parkovisté P+R,
gardze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nediiné ¢ast garazi a polyfunkcnich
objektll, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.

Jako vyjime¢n¢ piipustné bude posuzovano i umisténi nékteré z obecné pripustnych funkci ve
vSeobecné obytném funkénim vyuziti, navrhované v pirevazujicim podilu celkové kapacity

VV — Vetejné vybaveni

Plochy slouzici pro umisténi zafizeni a areali veSkerého verejného vybaveni mésta, tj.
zejména pro Skolstvi a vzdélavani, pro zdravotnictvi a socialni péc¢i, verejnou spravu
mésta, zaichranny bezpecnostni systém a pro zabezpeceni budoucich potieb verejného
vybaveni v§eho druhu.

Pfi umistovani vefejného vybaveni na plochy VV musi byt prednostné zohlednény
zakladni potieby obytnych celki zoblasti Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péce
s pfihlédnutim Kk optimalni dostupnosti zafizeni. Funkce souvisejici s vymezenym
funk¢nim vyuZzitim a pro uspokojeni potieb tize mi vymezeného danou funkci nelze umis tit
v prevazujicim podilu celkové kapacity.

Funk¢ni vyuziti:

Skoly a $kolské zafizeni', mimoskolni zafizeni pro déti a mlddez zdravotnickd zatizeni,
zatizeni socidlni pé¢e’, hygienické stanice, zatizeni zichranného bezpeénostniho systému,
mestské urady, krematoria a obfadni sin€, vysokoskolska zatizeni.

Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni zafizeni, kostely a modlitebny,
sluzby (to vSe souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim).

Sluzebni byty” a ubytovaci zafizeni, ktera jsou sou¢ésti zaiizeni vefejného vybaveni (to vie pro
uspokojeni potieb tizemi vymezeného danou funkci).

fa jako drobna nerusici vyrobaa sluzby nelze v tomto ptipadé povolit klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a
dalsi provozy vy zadujici vstup tézkénakladové dopravy do uizemi a déle Cerpaci stanice pohonnych hmot.

! Skoly a Skolska zatizeni ve smyslu § 7 §kolského zakona, zapsané do Rejstiiku Skol a Skolsky ch zatizeni,
zapisované MSM T CR, na zéklad¢ § 143 odst.2 a podle § 148 odst. 1 zékona ¢. 561/2004 Sb., o ptredSkolnim,
zékladnim, stfednim, vy$§im odborném a jiném vzdélavani (Skolského zakona).

? zatizeni socidlni péce ve smyslu zakona €.108/2006, o socidlnich sluzbach

3 ve smyslu znéni zédkona ¢. 102/1992 Sb., kterymse upravuji n€které otazky souvisejici s vy danim zakona
¢.509/1991 Sb., kterymse meéni, dopliiuje a upravuje Obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich zmeén.
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Dopliikkové funkéni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické
stezky, nezbytna plos$na zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze (to vSe pro uspokojeni potieb tizemi vymezeného danou
funkci).

Vyjime¢né pripustné funk¢ni vyuziti: 5

Ostatni vzdélavaci a Skolska zafizeni, nezapsana v rejstitku MSMT skol a Skolskych zatizeni, ve
smyslu § 7 §kolského zakona'.

Administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m* prodejni
plochy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a manipulacni plochy, malé¢ sbémé dvory (to vSe pro
uspokojeni potfeb tizemi vymezeného danou funkci).

Dle oddilu 8 bodu (3) ptilohy ¢. 1 OOP ¢. 6/2009 plati, Ze ve stabilizovaném uzemi neni
stanovena mira vyuziti uzemi; z hlediska limitli rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni
a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. A
dle oddilu 16 bodu (37) plati, Ze stabilizované izemi je zastavitelné tizemi, které je tvoieno
stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, vnémz Uzemni plan
nepiedpoklada vyznamny rozvoj.

Okolni zastavba je tvorena prevazné vicepodlaznimi bytovymi domy. Lze tedy konstatovat,
7e Uzemi je tvoireno bytovou zastavbou a umistovany objekt ji do jisté miry nenarusi. VySkou
atiky na 11. NP + 34,100 m nepievysSuje vétSinu stavajicich bytovych domi. Bytovy dim na
pozemku parc. €. 700/5 s €. p. 1345/6 ma vysku atiky + 28,025 m a plynula fada bytovych domi
v ul. Ohradni (parc. ¢. 700/13 s €. p. 1351/29, parc. €. 700/12 s €. p. 1352/31, parc. ¢. 700/11
s €. p. 1353/33, parc. ¢. 700/110 s ¢. p. 1354/35, parc. ¢. 700/9 s €. p. 1355/37) ma vysku atiky
+ 34280 m. Bytovy dim tedy v SirSich vztazich navazuje na okolni zastavbu a objemovym
feSenim nenarusuje vjem zastavby jako celku a svou vySkou nepiesahne stanovenou hladinu
v uzemi.

Umisténi bytového domu je vplose s funkénim vyuzitim OV hlavni naplni této plochy.
Umisténi ordinaci, jakozto zdravotnického zafizeni je v ploSe s funkénim vyuzitim VV téz
ptipustné.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti ufad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli tzemniho planovani konstatujeme, ze v dané lokalit¢ dle
naseho posouzeni nedojde stavebnim zamérem k zadnému naruseni potieb a vazeb, které jsou
sledovany zhlediska cilii a tkoli uzemniho planovani dle stavebniho zakona. Na zakladé
znalosti podminek v uzemi urad tzemniho planovani konstatuje, Ze predlozeny zamér v tomto
rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a tkoli uzemniho planovani, tj. dle ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho zakona akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-l na zakladé Zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c) nabylli pravnich 0Cinkli uzemni souhlas nebo spolecny tzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohlasen¢ho stavebntho zdméru vydany k ozndmeni stavebniho zdiméru u€¢inéného v
dobé platnosti zavazného stanoviska.

Dostane-li se toto zavazné stanovisko do rozporu s politikou tzemniho rozvoje nebo s tizemné
planovaci dokumentaci, ktera byla vydana po vydani zavazného stanoviska, organ tizemniho
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planovani, ktery zdvazné stanovisko vydal, je nahradi z moci Ufedni novym zdvaznym
stanoviskem.

Zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, lkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziiuje vyhovét zddosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 4 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Az proti rozhodnuti
prislusného spravniho organu (stavebniho uradu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Ing. Martin Cemus
teditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat

2. Na védomi
MHMP UZR/J + dokumentace



